
            

 
Relazione tecnica per sdemanializzazione di un’area pavimentata in 

conglomerato bituminoso sita in Via Giovanni Spadolini n. snc 
 

 
La sottoscritta Geom. Stefania Bernareggi nata a Pavia prov. di PV il giorno 07/07/1972                                                                       
cod. fiscale BRN.SFN.72L47.G388J residente per la presente presso la sede Municipale del Comune di Belgioioso di 
Via G. Garibaldi nc. 64, in qualità di istruttore tecnico del settore Urbanistica, rende la seguente relazione tecnica per 
sdemanializzazione di un’area pavimentata in conglomerato bituminoso sita in Via Giovanni Spadolini n. Snc, al fine 
di procedere alla sua alienazione. 
 
1. Ubicazione 
Trattasi di un’area pavimentata in conglomerato bituminoso, posta in Via Giovanni Spadolini n. Snc, in zona 
residenziale all’interno di un’area urbanizzata, tra la Via Nilde Jotti e la Via Lina Merlin. 
La zona è per la maggior parte edificata, con insediamenti urbanistici prevalentemente residenziali di recente 
costruzione.  
Per una migliore rappresentazione della zona in esame, sia allegano estratto di mappa catastale, estratto di PGT, 
immagine di Google Earh e documentazione fotografica. 
 
2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI 
L’area oggetto della presente valutazione è identificata a catasto terreni come segue: 
 

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 

Catasto Comune Sezione Foglio Particella Sub. Qualità Classe Superficie 
Ha are ca 

Deduz. Reddito  
Domenicale 

Reddito 
Agrario 

C.T. BELGIOIOSO - 8 1845 - Semin. 
Irr. 

3 00  03  10 -  € 2,72  € 2,16 

 
Indirizzo 

 
VIA GIOVANNI SPADOLINI N.  SNC 

 
Il mappale oggetto di stima confina da Nord in senso orario: 
 

• a Nord con il mappale 1849 dello stesso foglio (strada comunale, Via Giovanni Spadolini); 
• a Est con il mappale 1849 dello stesso foglio (strada comunale, Via Lina Merlin); 
• a Sud con il mappale 1834 e mappale 1835 dello stesso foglio (altra proprietà); 
• a Ovest con il mappale 1849 dello stesso foglio (strada comunale, Via Nilde Jotti). 

 
3. DESTINAZIONE URBANISTICA 
L’area censita a catasto terreni di questo comune al foglio 8 mappale 1845 risulta azzonata in base al PGT VIGENTE 
nella seguente zona: 
 
-Tavola DP05.3A (Previsioni di piano): 
-Piani attuativi vigente (P.A.V.); 
 
-Tavola PR05.1 (Ambiti funzionali): 
-Piani attuativi vigenti (P.A.V.); 
 
-Tavola PR05.3 (Sistema dei vincoli e delle prescrizioni)  
-CLASSE II - Fattibilità senza particolari limitazioni 
 
Vedasi tavola PR03 (Norme tecniche di attuazione) Art. 35 – Ambiti di completamento a prevalente destinazione 
residenziale – “ACR” – comma 3 e 4 
 
4. DESCRIZIONE DELL’AREA 
La parte da alienare è un’area pavimentata in conglomerato bituminoso con ai lati cordoli in cls. 
 
 
 



 
 
 
5. RICOSTRUZIONE PASSAGGI DI PROPRIETA’ 
Situazione degli intestati dall’impianto meccanografico: 
 
-Il mappale oggetto di stima (originariamente mappale 150 del foglio 8 di mq. 27.475) inizialmente era intestato: 
FORNASINI Michelina nata a BELGIOIOSO (PV) il 29/11/1909 usufruttuaria per la quota di 1/3; 
SFONDRINI Mario nato a BELGIOIOSO (PV) il 11/08/1937 nudo proprietario per la quota di 1/2; 
SFONDRINI Ernesto nato a BELGIOIOSO (PV) il 03/12/1933 nudo proprietario per la quota di 1/2. 
 
-In data 02/07/1989 muore la signora FORNASINI Michelina, pertanto, i nudi proprietari diventano proprietari e la 
situazione degli intestati diventa: 
SFONDRINI Mario nato a BELGIOIOSO (PV) il 11/08/1937 proprietario per 1/2; 
SFONDRINI Ernesto nato a BELGIOIOSO (PV) il 03/12/1933 proprietario per 1/2 
 
-Successivamente con atto pubblico di COMPRAVENDITA del 18/12/2003 Pubblico ufficiale BIANCHI ALESSANDRO 
Sede PAVIA (PV) Repertorio n. 53128 - Nota presentata con Modello Unico n. 409.1/2004 Reparto PI di PAVIA in atti 
dal 13/01/2004 il bene viene venduto alla R.T. COSTRUZIONI S.R.L. con sede in Belgioioso prov. di PV                                     
cod. fiscale 02011290182 
 
-Infine, la R.T. COSTRUZIONI S.R.L. con sede in Belgioioso prov. di PV cod. fiscale 02011290182 cedeva a titolo 
gratuito al Comune di Belgioioso, in forza di atto pubblico di CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO del 
17/01/2011 Pubblico ufficiale BIANCHI ALESSANDRO Sede PAVIA (PV) Repertorio n.64159 - Nota presentata con 
Modello Unico n. 635.1/2011 Reparto PI di PAVIA in atti dal 21/01/2011 
 
6. CONVENZIONE 
La convenzione “Ambito di trasformazione ATU 3A Via Criminali” è stata stipulata con rogito Notaio Alessandro 
Bianchi in data 17/01/2011 con num. 64159/23082 di repertorio e registrata presso l’Agenzia delle Entrate di Pavia in 
data 20/01/2011 al n. 253 serie 1T. 
L’art. 8 della convenzione dispone che “il presente piano ha validità massima decennale”. Considerando che la 
convenzione è stata stipulata in data 17/01/2011, il termine sarebbe giunto a scadenza il 17/01/2021. Tuttavia, grazie 
alle proroghe previste dagli artt. 30, comma 3-bis, D.L. 69/2013, 10, comma 4-bis, D.L. 76/202 e art. 10-septies, D.L. 
21/2022, i termini di validità delle convenzioni urbanistiche sono stati prorogati ciascuna volta di 36 mesi. 
A differenza dei permessi di costruire e delle SCIA, le proroghe relative alle convenzioni sono automatiche. 
Pertanto, il termine di validità della convenzione di cui si tratta è stato prorogato di 9 anni e quindi giungerà a 
scadenza il 17/01/2030. 
 
7. OPERE ESEGUITE  
Il processo di trasformazione urbanistica, come quello relativo all’ambito di trasformazione ATU 3A, ha coinvolto 
diversi permessi e autorizzazioni che si sono evoluti nel tempo. 
 
P.D.C. n.   6/11 del 10/02/11 prot. 1840; 
P.D.C. n.   9/11 del 15/02/11 prot. 2044; 
P.D.C. n. 10/11 del 17/02/11 prot. 2218; 
P.D.C. n. 46/11 del 23/06/11 prot. 7997; 
P.D.C. n. 19/12 del 20/03/12 prot. 3173; 
SCIA di variante n. 63/12 del 19/09/12 prot. 8956; 
SCIA di variante n. 66/12 del 29/09/12 prot. 9265; 
SCIA di variante n. 67/12 del 29/09/12 prot. 9266; 
SCIA di variante n.   5/13 del 25/01/13 prot.    902; 
P.D.C. n.   4/16 del 22/02/16 prot. 2480; 
P.D.C. n. 16/17 del 27/03/17 prot. 4895; 
SCIA di variante n. 48/17 del 26/09/17 prot. 16776; 
SCIA alternativa al P.D.C. n. 9/18 del 08/02/2018 prot. 2445; 
P.D.C. n. 39/18 del 25/06/2018 prot. 11639; 
P.D.C. n. 63/18 del 06/11/2018 prot. 18933; 
SCIA alternativa al P.D.C. n. 3/20 del 05/02/2020 prot. 2108; 
SCIA di variante n. 47/20 del 01/09/2020 prot. 12662; 
SCIA alternativa al P.D.C. n. 78/20 del 07/12/2020 prot. 17771; 
SCIA alternativa al P.D.C. n. 47/21 del 04/15/2021 prot.    6671; 
 
 
 



 
 
In data 10/11/2017 con num. di prot. 19443 L’Ing. Sergio Valle, ha eseguito un collaudo parziale delle opere di 
urbanizzazione primarie e secondarie del suddetto ambito di trasformazione ATU 3A e da suo computo metrico, e più 
precisamente alla voce A1.41.80A indicava la realizzazione del “massetto in cls per formazione di marciapiedi, 
spessore cm. 10, compresa fornitura di rete elettrosaldata” completamente realizzate. (Strade, marciapiedi e 
parcheggi). 
-Con determina del responsabile del servizio tecnico n. 65 del 11/05/2020 veniva conferito l’incarico professionale 
per la progettazione, direzione lavori, contabilità, coordinamento sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione, 
per i lavori di completamento delle opere di urbanizzazione dell’ambito ATU 3A di Via Criminali al geom. Carlo 
Rebuffi; 
-In data 27/06/2020 con num. di prot. 9834 il geom. Carlo Rebuffi ha presentato il progetto definitivo/esecutivo 
relativo ai lavori di completamento delle opere di urbanizzazione dell’ambito ATU 3A di Via Criminali; 
-In data 14/06/2021 con num. di prot. 8876 veniva depositato il certificato di regolare esecuzione (CRE) nel quale 
risultava che i lavori di completamento delle opere di urbanizzazione dell’ambito ATU  3A sono stati eseguiti a regola 
d’arte.   
In base all’art. 116 comma 7 del D.l.gs. 36/2023 e s.m.i. il certificato di collaudo dei lavori e il certificato di verifica di 
conformità possono essere sostituiti dal certificato di regolare esecuzione come disciplinato dall’allegato II.14                     
art. 28 del medesimo Codice. 
Allo stato attuale, invece, il bene, ove acquisito a patrimonio, rientrerebbe nel demanio così detto accidentale, che 
comprende tra gli altri “le strade, le autostrade, le strade ferrate” (cfr. art. 822, comma 2, c.c.). Ciò premesso, l’art. 
823, comma 1, c.c., dispone che “i beni che fanno parte del demanio pubblico sono inalienabili e non possono 
formare oggetto di diritti a favore dei terzi, se non nei modi e nei limiti stabiliti dalle leggi che li riguardano”.  
 
3.2 CONCLUSIONI 
Considerato quanto sopra esposto l’area pavimentata in conglomerato bituminoso sita in Via Giovanni Spadolini               
n. snc identificata catastalmente al foglio 8 particella 1845 ad oggi risulta essere inutilizzata senza svolgere alcuna 
funzione pubblica.  
Vista la presenza di sistema di marciapiedi esistente con larghezza pari a 2 metri che garantisce l’accessibilità 
necessaria, e valutate anche le disposizioni del Codice civile e Codice della Strada, si ritiene non indispensabile il 
mantenimento di suddetta area ai fini di una eventuale futura vendita, ritenendo quest’ultima un’opportunità 
vantaggiosa per l’Ente, garantendo un introito economico utile per finanziare eventuali interventi di pubblica utilità. 
La vendita dell’area potrebbe favorire la riduzione del degrado urbano inoltre libererebbe risorse per concentrarsi su 
settori più prioritari stimolando la riqualificazione e valorizzazione della zona da parte di investitori privati. 
 Alla luce di queste considerazioni, si propone l’alienazione del bene che porterebbe sia benefici economici che 
urbanistici favorendo la riqualificazione della zona. 
  
Allegati: 
-estratto di mappa catastale con individuazione del mappale - ALLEGATO A; 
-visura catastale di C.T. - ALLEGATO B; 
-estratto di Google Earth con individuazione del mappale - ALLEGATO C; 
-documentazione fotografica - ALLEGATO D; 
-estratto della Tavola del PGT - Tavola DP05.3A (Previsioni di piano) – ALLEGATO E; 
-estratto della tavola PR03 (Art. 35) – ALLEGATO F; 
-Tavola 01 Inquadramento territoriale “lavori di completamento opere di urbanizzazione dell’ambito di 
trasformazione urbana prevalentemente residenziale ATU 3A in Via Criminali – Belgioioso” – ALLEGATO G; 
-Tavola 02 Planimetria generale e sezioni “lavori di completamento opere di urbanizzazione dell’ambito di 
trasformazione urbana prevalentemente residenziale ATU 3A in Via Criminali – Belgioioso”- ALLEGATO H. 
 

                        
                            
                          Istruttore tecnico 

Geom. STEFANIA Bernareggi 
Copia analogica sottoscritta con firma a mezzo stampa predisposta secondo l’articolo 3 del  

                                                                                                                                                                                   D.lgs 39/1993 e l’articolo 3bis, comma 4 bis del Codice dell’amministrazione digitale 
























